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Oppdal kommune Sist revidert dato: 06.01.2026

Reguleringsplan for Vangslia sentrum

Detaljregulering - PlanID 2025002

Reguleringsbestemmelser

1 Planens hensikt

Det skal legges til rette for videre utvikling av Vangslia i tilknytning til Oppdal skisenter med
leilighetsbygg for fritidsbebyggelse og utleieleiligheter, overnattingstilbud, forretninger, bevertning og
tjenesteyting, inklusive tilhgrende infrastruktur som veg, gang-sykkelveg, parkering, kommunaltekniske
anlegg mm.

2 Arealformal og hensynssoner

2.1 Arealformadl

Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 1)

- Fritidsbebyggelse-blokk (FBB) (1123)

- Kombinert bebyggelse- og anleggsformal (KBA) (1800), flere kombinasjoner
- Skianlegg (ISA)

- Renovasjonsanlegg (RA)

- Kommunalteknisk anlegg (@K)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5, 2. ledd nr. 2)
- Veg (V) (Offentlig og felles eierform)

- Annen veggrunn - grgntareal (AVG) (Offentlig og felles eierform)

- Gang-/sykkelveg (GS) (Offentlig og felles eierform)

- Fortau (FO) (Offentlig og felles eierform)

- Kollektivholdeplass (KH)

- Parkering (P)

2.2 Bestemmelsesomrader

Midlertidig bygge- og anleggsomrade - rigg og anleggsplass (#1, #2, #3)

Bestemmelsesomradene tillates brukt som riggplass, parkering av anleggsmaskiner, midlertidige
bygninger til kontor og beboelse, samt annen aktivitet knyttet til anleggsdriften.

Senest ndr siste delfelt med bebyggelse og anlegg er ferdigstilt skal omradene settes i stand og
tilbakefgres i henhold til regulert formal.
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3 Fellesbestemmelser for hele planomradet

3.1 Anleggsperiode

I anleggsperiode kan omrader med arealformdl bebyggelse og anlegg samt samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur benyttes som anleggsomrade til massedeponi/-handtering, riggplass og anleggsveger,
parkering av anleggsmaskiner, samt midlertidige bygninger til kontor og beboelse.

Kjgring og arbeid med anleggsmaskiner skal planlegges og gjennomfgres slik at terrenginngrep, f.eks.
hjulspor, midlertidige drensgrgfter, planering, osv. ikke fgrer til vann pa avveie.

3.2 Revegetering mm
Alle bergrte arealer pd byggeomrader skal istandsettes og tilsds/revegeteres fgr det gis ferdigattest.

Skjeeringer, fyllinger og andre sidearealer til veger, samt traséer for vann, avlgp og kabler som ikke
legges langs veger skal settes i stand og tilsas/revegeteres.

3.3 Teknisk infrastruktur

Fremfgring og kryssing med traséer for teknisk infrastruktur tillates i hele planomradet.

Ledninger for elkraft og telekommunikasjon skal legges som jordkabler.

Nettstasjoner/trafo, kommunaltekniske anlegg, pumpehus og andre tekniske anlegg over grunnen
tillates i alle omrader for bebyggelse og anlegg og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Det
tillates inngjerding av kommunaltekniske anlegg. Anleggene skal ikke vaere sikthindrende for vegtrafikk

3.4 Fremmede plantearter

Ved flytting av jordmasser og vegetasjonsdekke skal det sikres at det ikke tilfgres eller spres fremmede
arter.

3.5 Sikkerhet for beitedyr mv.

Alle tiltak skal utformes slik at beitedyr ikke kan komme til skade. Midlertidige stengsler/gjerder er ikke
tillatt, unntatt i anleggsperiode.

3.6 Forhold knyttet til kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak blir funnet automatisk fredete kulturminner som ikke er kjent, skal
arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pd 5 m, jfr. lov
om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes kulturvernmyndighetene i Trgndelag fylkeskommune
slik at vernemyndighetene kan gjennomfgre befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfgres og
eventuelt vilkdrene for dette.

3.7 Overvannshdndtering

- Overvann skal fgres til terreng og ikke fgre til vesentlig gkt avrenningshastighet til omgivelsene.
Tretrinnsstrategien for handtering av overvann skal falges.

- Tilstrekkelige fordrgyningsarealer skal etableres innenfor planomradet.

- Avrenningen/flomveiene ut av planomradet skal ledes til Skjgrdgla, via rgrledninger eller
avskjeerende grgfter og stikkrenner.

- Impermeable dekker pd utomhusarealer, slik som asfalt, betong ol. tillates ikke uten at
meravrenning gis mulighet for tilstrekkelig infiltrasjon og tilfredsstillende bortledning. Dette skal
beskrives i sgknad om igangsettingstillatelse.
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3.8 Dokumentasjonskrav

Sgknad om byggetillatelse/rammesgknad skal inkludere situasjonsplan som viser adkomst, ny
bebyggelse, eksisterende og framtidig terreng, avstander til nabobebyggelse, veg og tomtegrenser,
samt parkeringsarealer. Sgknaden skal ogsd vise pa kart og snitt den delen av tomta som blir bergrt av
terrenginngrep, slik som byggegrop, skjeeringer/fyllinger, veger, parkeringsplasser og inngrepssoner for
teknisk infrastruktur.

Ved sgknad om igangsettingstillatelse skal det redegjgres for fglgende:

- Oppstillingsplasser for brannredskap skal ga fram av utomhusplan.

- Hvordan lavt energiforbruk kan oppnas.

- Hvordan energitekniske Igsninger/ ev. fornybare energikilder er planlagt benyttet.

- Hvordan bruk av materialer med liten miljgbelastning er planlagt benyttet.

- Opparbeidelse av dekker pa utomhusarealer.

- Hvordan overvannstiltak Igses. Det skal leveres tegning/plan som viser overvannstiltak pd tomt, jf
pkt. 4.1.1e under. Det skal vises hvordan sikker avrenning for alt vann oppnas i en flomsituasjon.
Det skal ogsa beskrives hvordan prinsipper for overvannshandtering pd tomta er ivaretatt i henhold

til anbefalinger i flom- og overvannsnotatet som er vedlagt planen (datert 17.10.2025).

3.9 Parkeringskrav:

- Fritidsbebyggelse - blokk: Minimum 1,2 parkeringsplasser pr. boenhet.

- Fritids- og turistformal: Minimum 1,2 parkeringsplasser pr. boenhet.

Forretninger/bevertning/tjenesteyting: Minimum 1 og maksimalt 2 plasser pr. 50m? BRA.

Hotell/overnatting: Minimum 0,3 plasser pr. rom.

Plassene kan fordeles pd parkeringskjellere og terreng. Minimum 5% av parkeringsplassene skal vaere
reservert for personer med funksjonsnedsettelse.
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4 Bestemmelser til arealformal

4.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

4.1.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anleqg

a Tak
Tak skal tekkes med materialer som er mgrke og matte. Alternativer kan veere sedum, tre eller skifer.

b Terrasse
Terrasse skal maksimalt veere 1/3 av hovedbygningens bebygde areal (BYA). Fundamenthgyde for
terrasser skal ikke overstige 3 meter, regnet fra laveste terrengpunkt.

¢ Energikilder

Ved utbygginger som samlet utgjgr over 1000 m2 oppvarmet BRA, skal det utarbeides en energiplan.
Energiplanen skal dokumentere estimert forbruk og forsyning av energi til stasjonaer bruk. Den skal
fokusere p& mulighetene til lokal fornybar energi, samt vurdere utveksling/sambruk av energi i
omrédet.

For alle bygg over 1000 m? oppvarmet BRA skal det benyttes energibrgnner/bergvarme som energikilde
for oppvarming.

Solcelleanlegg tillates plassert pa fasader og tak. L@sningene skal vaere integrert i den arkitektoniske
utformingen og det helhetlige uttrykket. Det skal benyttes matte paneler som ikke har skinnende og
blank overflate. Fargen, plasseringen og utformingen av solcellepanelene skal tilpasses flaten de
plasseres pa.

d Materialbruk
Bebyggelsen skal oppfgres med treverk som hovedmateriale.

Sokkeletasjer kan ha samme materialbruk som hovedfasaden, forblendes med naturstein eller veere i
frilagt betong. Stgttemurer skal oppfgres som natursteinsmurer, eventuelt betongmur med
natursteinsforblending.

Forblending med palimte heller tillates ikke.

e Overvann

Overvann i trinn 1 etter tretrinnsstrategien skal handteres innenfor det enkelte delformal pa plankartet
0g som beskrevet i notat vann, avilgp og overvann datert 06.10.2025 med overvannsplan G01 datert
01.10.2025 som fglger reguleringsplanen. Fordrgyning kan skje i anlegg innenfor det enkelte
delformalsomrade eller pa annet egnet sted. Plassering og utforming skal fremga av
igangsettelsestillatelse. Tegning som viser alle overvannstiltak skal inngd i samme sgknad, jf. pkt. 3.7
og 3.8.

f Andre krav om utforming
Flaggstenger og portaler tillates ikke.

g Parkering, garasjeanlegg oa.

Nedgravet garasjeanlegg er tillatt. Garasjeanlegg i kjellere regnes ikke med i grad av utnytting, kfr. pkt.
4.1.2a og 4.1.3a. Adkomstveg, frittliggende trappehus/ramper og teknisk rom i tilknytning til
garasjeanlegg skal ikke regnes med i grad av utnytting.

h Byggegrenser
Regulerte byggegrenser er vist pa plankartet. Stedvis er disse sammenfallende med formalsgrenser.

i Gjerder
Det tillates inngjerding av alle arealer regulert til bebyggelse og anlegg. Ut over dette skal Oppdal
kommunes til enhver tid gjeldende Gjerdeveileder som er & finne pa8 kommunens nettsider fglges.
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4.1.2 Fritidsbebyggelse - blokk (FBB):

Maksimale byggehgyder (hgyeste del av tak) er gitt pa plankartet. Takform er saltak med vinkel mellom
20 og 30°. Piper, luftehatter ol. tillattes inntil 1,5 meter over maksimal byggehgyde. Utleie er tillatt.

Det skal settes av plass til lokal avfallshandtering, med utforming iht. ReMidt sin veileder. Plassering
skal fremgd av sgknad om igangsettelse.

a Grad av utnytting, parkering mm

Delomrade Maks. grad av utnytting, Kjeller-/parkeringsarealer som ikke

m? BRA regnes med i grad av utnytting, m?
FBB1 2 700 1 350
FBB2 5 500 2 200
FBB3 4 800 1700
Sum FBB 13 000 5 250

4.1.3 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal (KBA):

Maksimale byggehgyder (hgyeste del av tak) er gitt pa plankartet. Takform er saltak med vinkel mellom

20 og 30°. Piper, luftehatter ol. tillattes inntil 1,5 meter over maksimal byggehgyde.

Det skal settes av plass til lokal avfallshandtering, med utforming iht. ReMidt sin veileder. Plassering

skal fremga av sgknad om igangsettelse.

a Grad av utnytting, parkering mm

Delomrade Maks. grad av utnytting, Kjeller-/parkeringsarealer som ikke

m2 BRA regnes med i grad av utnytting, m?
KBA1 4 550 1500
KBA2 700 0
KBA3 4 500 2700
KBA4 3400 1800
Sum KBA 13 150 6 000

b KBAL1 Fritidsbebyggelse-blokk (1123) / Fritids- og turistforml (1170) / Forretninger
(1150) / Bevertning (1330) / Annen offentlig eller privat tjenesteyting (1169):

Det tillates inntil 800 m2/25 parkeringsplasser pfi grunnen, i tillegg til de kjeller-/parkeringsarealene
som er angitti 4.1.2 over.

c KBA2 Forretninger (1150) / Bevertning (1330) / Annen offentlig eller privat tjenesteyting
(1169)

d KBAS3 Fritidsbebyggelse-blokk (1123) / Fritids- og turistform8l (1170) / Forretninger
(1150) / / Hotell/overnatting (1320) / Bevertning (1330) / Annen offentlig eller privat
tjenesteyting (1169):

Gjennom omradet skal det etableres en gangforbindelse tilgjengelig for offentligheten, mellom
gang/sykkelveg/fortau sgr for omradet og fortau langs Kjerkvegen nordvest for omradet. Plassering
og utforming skal ga fram av situasjonsplan for hele omradet som skal leveres ved fgrste
byggesgknad innen omradet.

Minst 2000 m2 BRA skal benyttes til formalene Hotell/overnatting, Fritids- og turistformal,
Forretninger, Bevertning og/eller Annen privat tjenesteyting som f.eks. skiutleie, sykkelutleie o.l.

e KBA4 Fritidsbebyggelse-blokk (1123) / Fritids- og turistform8l (1170)
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4.1.4 Renovasjonsanlegg (RA):

Omradene RA1 og RA2 skal benyttes til avfallshandtering med utfgrelse etter avtale med kommunalt
renovasjonsselskap (for tiden ReMidt IKS). Adkomst skal vaere over omrade f_P1.

4.1.5 Kommunalteknisk anlegqg (9K):

Arealet omfatter kommunalt hgydebasseng og VA-anlegg, samt transformatorstasjon, lager mm. eg

4.1.6 Skianlegg (ISA):

Det kan etableres nedfartslgyper, skiheiser med tilhgrende tekniske installasjoner, belysning,
installasjoner for sngproduksjon, sikringsgjerder/-nett, bebyggelse for servicevirksomhet, samt andre
tiltak som tilrettelegger for skiaktivitet.

Det tillates sngproduksjon og preparering med maskin hele dggnet.

Bebyggelse skal plasseres i tilknytning til heiser. Service/driftsbygninger skal ha maksimal BYA pd
800m2 og maksimal mgne/gesimshgyde 12 meter.

Det tillates terrengarbeider med ngdvendig planering, skjeeringer og fyllinger. Ved terrengarbeider skal
det tilstrebes naturlige terrengformer med god tilpasning til eksisterende terreng.

Det tillates ogsa etablert sykkellgyper, skogslgyper, gapahuker ol., samt annen fysisk tilrettelegging for
aktiviteter innenfor formalene, inkludert ngdvendige terrengtilpasninger.

Sikring av Igyper skal utfgres iht. avtaler med alpinanlegget. Lede- og sikringsgjerder med farget
utfgrelse tillates oppsatt der alpinanlegget anser behov for det.

Det er tillatt med beite. Arealer som bergres av terrengarbeider skal tilsds med frgblandinger som er
dokumentert egnet til beite for storfe og sau.

Overskuddsmasser i forbindelse med anleggsarbeid for gvrig i planomradet tillates benyttet til
planeringsarbeider.

4.2 Samferdselsanlegq og teknisk infrastruktur 12-5 nr. 2
4.2.1 Generelt
Arealene skal benyttes til offentlige og private anlegg, jf eierform vist pd plankartet.

For veganleggene tillates mindre traséjusteringer innenfor formalene V, AVG og GS. Avvik ut over 2m
fra viste veglinjer (regulert kant kjorebane) skal dokumenteres og begrunnes i byggesgknad.

Stgttemurer skal oppfgres som natursteinsmurer, ev. betongmur. Frilagt betong og
natursteinsforblending med rakopp tillates. Forblending med palimte heller tillates ikke.

4.2.2 Veq (V)

Arealene skal benyttes til offentlige og private veger, jf eierform vist pa plankartet, inkludert
ngdvendige tiltak som vegrekkverk, murer, stabiliserende tiltak mv.

Veger kan ha fast dekke.
Avkjgrsler til byggeomrader tillates.

Veger skal brgytes slik at de er fremkommelige med utrykningskjgretgy til enhver tid. Det tillates ikke
vegbommer.

Alpinco AS og Oppdal Eiendomsutvikling AS / Structor Lillehammer AS
0:\25014 Vangslia sentrum Oppdal\4-Prod\41-Dok\02_Plandokumenter\02 Reguleringsbestemmelser

Rev. 1.2
Rev. 1.3
Rev. 1.4

/ 05.12.2025: Justert etter mgte Oppdal kommune 27.11.2025
/ 17.12.2025: Justert etter kommentarer fra Oppdal kommune e-post 12.12.2025
/ 06.01.2026: Justert etter mgte Oppdal kommune e-post 12.12.2025



Side 7 av 8 Reguleringsbestemmelser for Vangslia sentrum PlanID 2025002

Parkering langs regulert veg er ikke tillatt.

4.2.3 Annen veggrunn-grgntareal (AVG)

Omradet skal benyttes til annet trafikkareal som fyllinger, skjaeringer, grgfter og andre sidearealer,
drensgrgfter, murer, stabiliserende tiltak mv. Jordskjaeringer og fyllinger skal gis en tiltalende form og
tilrettelegges med reetablering av stedlig vegetasjon.

4.2.4 Fortau (FO)
Arealet skal benyttes til fortau. Fortau kan ha fast dekke.

4.2.5 Gang-/sykkelveg (GS)

Omradet skal benyttes til gang- og sykkelveg. Gang-sykkelveg kan ha fast dekke

4.2.6 Parkering (P)

Arealene kan nyttes til parkeringsplasser med tilhgrende sidearealer.
Delomrdder P1 og P2 skal ha grusdekke.
I omrade P1 tillates oppfart parkeringshus i 1 etasje med parkering pa tak, dvs. parkering i 2 plan.

Maks bygningshgyde eksklusive rekkverk pa tak er 685,3 moh. for gvre plan.

4.2.7 Avkijgrsler fra veg

Plassering av avkjgrsler fra regulert veg er vist med symbol pd plankartet. Plasseringen er
retningsgivende og endelig plassering og detaljutforming skal g& fram av situasjonsplan ved sgknad om
igangsettingstillatelse. Frisiktkrav ved avkjgrsler skal vaere 4x30 m (fartsgrense 40 km/t).

5 Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

5.1 Sikrings-, infrastruktur- og faresoner (§ 11-8 a)
5.1.1 Frisiktsone (H140)

I frisiktsonen skal det veere fri sikt i et plan ikke hgyere enn 0,5m over nivdet mellom de tilstatende
vegene. Sngopplag i sonene tillates ikke.

6 Bestemmelsesomrader

6.1 Bestemmelser til bestemmelsesomrader

6.1.1 (#1) Midlertidig rigg- og anleggsomrade - rigg og anleggsplass

Bestemmelsesomrddene #1, #2 og #3 tillates brukt som riggplass, mellomlagring av masser, parkering
av anleggsmaskiner, midlertidige bygninger til kontor og beboelse/overnatting, samt annen aktivitet
knyttet til anleggsdriften. Det skal utarbeides driftsplan for omradene i forbindelse med byggesgknad.

Senest ndr siste delfelt med bebyggelse og anlegg er ferdigstilt skal omradene settes i stand og
tilbakefgres i henhold til regulert formal.
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7 Rekkefglgebestemmelser

7.1.1 Omlegging av Kjerkvegen og tilhgrende bussterminal og fortau/gangveger, dvs o_V2 og o_GS1
nord for f V5, samt f_GS2, f_GS3 og f_KH skal vaere gjennomfgrt far tiltak p5 KBA 3 settes i
gang. Dette inkluderer rekkverk langs o_V2/o0_GS1 for beskyttelse av kommunalt
hgydebasseng mm p& omrade o_@K.

Forberedende arbeider, omlegging av VAO-anlegg o.l. kan unntas fra rekkefglgekravet.

7.1.2 o_FO2 skal veere etablert fgr bebyggelse pa FBB2 eller FBB3 tas i bruk.
7.1.3 f_FO3 skal vaere etablert for bebyggelse pa FBB1 eller KBA4 tas i bruk.

7.1.4 Tiltak med etablering av renovasjonsanlegg pd omrade RA skal veere ferdigstilt fgr det gis
ferdigattest til 1. byggetrinn p& omrddene regulert til bebyggelse og anlegg
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